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QUYET PINH PHE DUYET QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG CAC PIEM DU LICH PHAN TAN
THUQC KHU KINH TE CHAN MAY - LANG €O

'UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TIiNH THU'A THIEN HUE Bic lip - Ty do - Hanh phic
S6: 2143 /Qp-UBND Thira Thién Hué, ngay 09 thang 8 nam 2024
QUYET BINH

Vi vige phé duyét Quy heach phin khu xiy dyng
Cic diém du lich phan tan thuje khu kinh té Chin May - Ling Cé,
huyén Phii Lie, tinh Thira Thién Hué

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Lugt To chire Chinh quvén dia phweng ngay 19 thang 6 nam 2013,

Can cir Luat Stra dai, bo sung mot 56 dicu cia Ludt To chire Chinh phu va
Lugt To chire quyen dia phieong ngay 22 théng 11 nam 2019;

Can cir Lugt Xay dng ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can o Lugt Tai nguyén meoe ngay 21 thang 6 nam 2012;

Can cir Lugat Du lich ngay 19 thang 6 nam 2017,

Céan cir Ludt Sira doi, bé sung mét so diéu ciia 37 Ludt lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Lugt Sira doi, bo sumg mot so dién cua Lugt Xdy dung ngay 17
thing 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh so 43/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 ciia
Chinh phu quy dinh lap, qa.‘ﬂ'n Iy hanh lang bao vé nguon nudc;

Can cir Nehi dinh w 44/2015/ND-CP ngdy 06 thang 5 nam 2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mgt s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 50 168201 7/ND-CP ngay 21 thang 12 nam 2017 cia
Chinh gquy dinh chi tiet mot so dieu cua Lugt Du lich;

Cin c'u' aﬂ'girr dinh s6 114/2018/NP-CP ngﬂj 04 thang 9 nam 2018 cua
Chinh phi vé gudan [y an todn ddp, ho chira nude;

Can cir Nghi dinh st ?EI’EJIPI\'D-CP ngay 30 mang § nam 2019 cua
Chinh phii sira doi bé sung mot 56 Dién cua Nehi dinh 5o 37/2010/NB-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 Idp, tham dinh, phé duyér va quan I quy hoach 6
thi va Nghi dinh 50 44:‘901 5/ND-CP ngday 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi
fiet mot so ngi dung vé quy hoagch xdy dung;

Can cir Nghi dinh sa 85/2020/ND-CP ngay 17 ?ﬁang 7 nam 2020 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 Diéu ciia Lugt Kien triic;

Can cir Nghi dinh sa 35/2022/ND-CP !!gﬂ}' 28 thang 5 nam 2022 ciia
Chinh phu qa.{]' dinh vé q‘imn’ f_'l. ki rang ngfirep va khu kinh té;
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2. Nghifm cim viéc thay doi db an quy hoach d3 duge phé duyét. Cac nai
dung diéu chinh, fha], dii so voi quy hoach di duoc phé duyét phai duoc Ban Quan
Iy Klm kinh té. céng nghiép tinh tong hop, trinh S& Xay dung 1a soit thim dinh
trunérc kehi bao cao UBND tinh Thira Thién Hué xem xét, giai quyét theo quy dinh.

3. Ban Quin 1y Khu kinh té, céng nghiép tinh:

- T chirc cong bé quy hoach ¢é cac co quan, dom vi, ca nhin co lin quan
biét, thire hién: déng thid chuyén giao cac ho so quy hoach durge duyét dé cac co
quan lién quan thire hién chire nfing quan Iy theo quy dinh (bao gbm: S¢ Xay dimg,
Sér Ké hoach va Bau tu, S¢ Tal nguyén va Méi truomg, S¢ Giao théng vin tai, S¢
Néng nghiép va Phit trién néng thén, S& Du lich, UBND huyén Phm Lic, UBND
xi Lac Thay, UBND x3 Lac Tién, Chi cuc Vin thur luu tri tinh Thira Thign Hué).

- Chiu trach nhi¢m toan dién trude phap ludt vé tinh chinh xac, tinh phap Iy
didi vii cac ndi dung, s6 lidu, ban db trong hé so Quy hoach nay, bio dam phi
hop, déng bd. thong nhét véi cac quy hoach cé lién quan.

4. 8¢ Xay dung chiu trach nhiém vé két qua tham dinh hé so Quy hoach
phin khu xiy dung Cac diém du lich phin tan thudc khu kinh t¢ Chin May -
Lang Co, huyén Phi Léc dam bao ding quy dinh cia phap ludt.

5. Cac cong trinh, dir an dang duoe ra sodt, xir Iy theo cac Két ludn thanh
tra, kiém tra, diéu tra, kiém ton va thi hinh cic ban an (néu c6) thuge pham vi
do an quy hoach chi duge trién khai thyue hién sau khi da thue hién diy di cac
ndi dung theo Ku ludn thanh tra, kiém fra, kiém todn, ban an (néu cé) va duge
ciip c6 thim quyén chip thuin, bio dam phi hop cac quy dinh phap ludt va cac
quy dinh khac co lién quan.

Picu 3. Quyét dinh nay cd hidu lre ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phéng UBND tinh; Giam dic cac S Xiy dung, Ké
hoach va Béu tr, Tai chinh, Tai nguyén va Mai tredmg, Giao théng vin tai,
Néng nghié¢p va Phit trién néng thén, Du lich; Chi tich UBND huyén Phi Lic;
Trudmg ban Ban Quin 1 Khu kinh té, céng nghigp tinh: Chi tich UBND x3 Lc
Thiy, Chi tich UBND x3 Léc Tién va Thi truémg cac co quan lién quan chiu
trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. U'Y BAN NHAN DAN
N Didu KT. CHU TICH

- CT va cac PCT UBND tinh; - "

- CVP vacac PCVE,

-Lam: VT, XT.




Cu thé hoa Quy hoach tinh Thira Thién Hué thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050 va Quy hoach chung d6 thi Thira Thién Hué dén nam 2045,
tam nhin dén nam 2065 duoc Thu tudng Chinh phu phé duyét;

Muc tiéu

Cu thé hda Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Chan May - Lang C6 da duoc Tha tuéng
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1771/QD-TTg ngay 05 thang 12 nim 2008 va diéu
chinh tai Quyét dinh s6 995/QD-TTg ngay 08 thang 8 nim 2019; Quy hoach tong thé phat
trien Khu du lich quoc gia Lang C6 - Canh Duong, tinh Thira Thién Hué dén nam 2025, tim
nhin dén nam 2030 d3 dugc Thi tudng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s6 1774/QD-TTg
ngay 19 thang 12 nam 2018;

Khai thac hiéu qua céc tai nguyén thién nhién, gia tri canh quan ctia khu vuc dé phét trién du
lich va dich vu du lich sinh thai, gép phan phat trién kinh té - x& hoi trén dia ban; Phat huy,
khai thac cac gia tri van hda, canh quan dac trung khu vuec;

Da dang hoa cic san pham, loai hinh du lich véi hé thong ha tang k¥ thuat dong bo, tao moi
truong dau tu hip dan nham thu hit cac du 4n dau tu phat trién du lich;

Lam co s phép ly cho viéc quan 1y sir dung dat dai va xay dung theo quy hoach, trién khai
1ap quy hoach chi tiét xay dung va lap cac dy &n dau tu xay dung.

Tinh chét

La cac khu vuc phat
trién du lich sinh thai
nghi dudng két hop
v6i du lich cong dong
trén co s¢ khai théac,
phat huy giad tri canh
quan, diéu kién tu
nhién dic trung gan
voli bao vé moi

truong.




- Luat T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Luat Stra doi, b6 sung mot sé diéu ngay 22/11/2019;

- Luat Xay dwng ngay 18/6/2014;

- Luat stra d6i, b6 sung mét s6 diéu cua Luat Xay dwng
ngay 17/6/2020;

- Luat Stra d6i, bdé sung moét sé diéu cua 37 Luat c6 lién
quan dén QH ngay 20/11/2018;
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Can cuw phap ly

- Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta CP quy
dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xay dwng:

- Nghi dinh sé 43/2015/NDP-CP ngay 06/5/20 cia CP quy
dinh Iap, quan ly hanh lang bao vé nguén nwéc;

- Nghi dinh s6 168/2017/ND-CP ngay 21/12/2017 cua CP
quy dinh chi tiét mét s6 diéu caa Luat Du lich;

- Nghi dinh s6 114/2018/ND-CP ngay 04/9/2018 cta CP vé
quan ly an toan dap, hé chira nwéc;

- Nghij dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cta Chinh
phu stra d6i bé sung mot sé6 Piéu cua Nghi dinh sé
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh sbé
44/2015/NB-CP ngay 06/5/2015;

- Nghi dinh sé 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cua CP quy
dinh chi tiét mot sé Diéu cta Luat Kién tric;

- Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia CP stra
doéi, b6 sung mét sbé diéu caa cac Nghi dinh thudc linh
vwe quan ly nha nwéc cua Bo Xay dwng;

- Nghi dinh sé 35/2022/NB-CP ngay 28/5/2022 ctia CP quy
dinh vé quan ly khu céng nghiép va khu kinh té;/

- QD sbé 1745/QD-TTg ngay 30/12/2023 cia Tha twéng CP phé
duyét Quy hoach tinh Thira Thién Hué th&i ky 2021-2030, tam
nhin dén ndm 2050;

- QD s6 108/QP-TTg ngay 26/1/2024 cta Tha twéng CP phé duyét
Quy hoach chung dé thi Thira Thién Hué dén nam 2045, tAm dén
nam 2065;

- QP s6 1771/QP-TTg ngay 05/12/2008 cua Tha twéng CP vé viéc
phé duyét Quy hoach chung xay dwng Khu kinh té Chan May —
Lang Co6, tinh Thira Thién Hué dén nam 2025; Quyét dinh sé
995/@DP-TTg ngay 08/8/2019 vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bo;
- QP s6 1774/QP-TTg ngay 19/12/2018 cua Tha twéng CP vé viéc
phé duyét Quy hoach téng thé phat trién khu du lich quéc gia
Lang C6 — Canh Dwong, tinh Thira Thién Hué dén nam 2025, tAm
nhin dén ndm 2030;

- Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2024 cta Boé XD vé viéc
ban hanh Quy dinh vé hé so ctia nhiém vu va hé so d6é an quy
hoach;

- QD sé 1813/QP-UBND ngay 01/8/2022 cta UBND tinh Thira
Thién Hué vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach phan khu xay
dwng cac Khu du lich, diém du lich phan tan trén dia ban Khu
kinh té Chan May — Lang Co;

- B4o c4&o tham dinh s6 2045/TD-SXD ngay 10/6/2024;

- T trinh sé [TTr-UBND, ngay / /2024 cua UBND tinh;




Pham vi nghién ciru

<t notn

PHAT TRIENDULICHTA KHUKINHTE CHANMAY LANG 00
Tdng dién tich: 1.600ha

1- Khu du lich Lang C6:770 ha

2 — Khu du lich sinh thai Bai Chudi: 220 ha
3 - Khu du lich dao Son Cha: 150 ha

4- Khu du lich Cu Du (Laguna): 360 ha

5 - C4c diém du lich: 100ha

KDL Suéi Voi, Bo Ghe, Phua Gia, Hai Van...

CHPHANKHJCACKHUDULICH EEMDULICHPHANTANTRENEIABAN
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Quy HOACH PHAN KHU XAY DIYNG CAC DIEM DU LICH PHAN TAN, *fﬁiiiffjif?i
KHU KINH TE CHAN MAY - LANG CO, HUYEN PHU LOC .

BAN PO V| TRi LAP QUY HOACH
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Pham vi, ranh gi®i lap quy hoach

Tai xa Léc Thay, xa Loéc Tién -
huyén Pha Léc, tinh Thtra Thién
Hué, bao gdbm 03 khu virc sau:

Khu vwc hd Thdy Yén: Phia
Béc giap HO Thay Yén va khu dan
cw; phia Nam, Béng, Tay giap dat
rieng trong san xuét va cac khe
subi;

Khu vuc Sudi Voi: Phia Bac
- giap dwong dan ra Quéc 10 1 va
khu dan cw; phia Nam, Bong, Tay
. MG A 7 i\ < Y giap dat rirng tréng san xuat;

‘ _ | -Khuvucthac Bb Ghe: Phia Béc
,, Khu vire hd Thily Yén Xa Loc Thiy 38,3 4.000 ) chua Di¢u Ngo; phia Nam giap dat
Khu virc Suéi Voi Xa Loc Tién 51,2 5.000 g (O] S Sl W LA S
105 1.000 phia Bong, Tay giap dat rirng trong

AN Xuat.
10.000 ngwei san xua

X3 Loc Tién

R N L
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RANH GIO1 LAP QUY HOACH - KHU VU'Cc SUOI VoI, THAC BO GHE RANH GIO1 LAP QUY HOACH — KHU VU'C HO THUY YEN
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- HIEN TRANG KHU VU'C QUY HOACH
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suodlvol T Khu virc Sudi Voi 51,2ha: Phia Bac gidp dwong dan ra Quoc 16 1A va khu dan cw; phia Nam,
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THAC BO GHE + Khu vue thac Bé Ghé 10,5ha: Phia Bac giap dwong dan ra Qudc 16 1A va chua Diéu Ngo; phia

7 e

Nam giap dat rirng tréng san xuat va khe subdi; phia Béng, Tay giap déat rirng trdng san xuét.




A > 2 + Khu vuwre hé Thay Yén Quy mé: 38.3 ha: Phia Béc giap H6 Thiy Yén va khu dan
KHU VU’C HO THUY YEN cuw; phia Nam, Béng, Tay gidp dat rirng trdng san xuét va cac khe subi;

=f=1.




PHAN KHU CHU’C NANG:

- Phan khu 1 (Khu vwe sudi Voi) c6 quy mo
dién tich khoang 51,2 ha, dworc phan thanh
03 tiéu khu, trong dé:

+ Khu A: Trung tam dich vu dén tiép, phu
tro;

+ Khu B: Khu vui chei giai tri, cham soéc
strc khoe;

+ Khu C: Khu lwu tru, nghi dwéng, dich vu
cao cap.

- Phan khu 2 (Khu vwe thac Bé Gheé) c6 quy
moé dién tich khoang 10,5 ha, dwoc phéan
thanh 03 tiéu khu, trong dé:

+ Khu A: Trung tam dich vu tiép dén, phu
tro;

+ Khu B: Khu dich vu nghi dwéng;

+ Khu C: Khu du lich céng dong.

- Phan khu 3 (Khu vwe hé Thay Yén) c6 quy
moé dién tich khoang 38,3 ha, dwoc phéan
thanh 06 tiéu khu, trong dé:

+ Khu A: Trung tdm dich vu dén tiép, phu
tro;

+ Khu B, Khu D: Khu lwu trd, nghi dwéng,
dich vu cao cap;

+ Khu C: Khu vui chei giai tri, cham séc
strc khoe, tam sudi;

+ Khu E: Khu du lich céng déng;

+ Khu F: Khu bao tang, cau lac b, vui choi
giai tri, dich vu du lich.

PINH HUONG QUY HOACH

GIAI PHAP TO CHUC KHONG
GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN:
- Té chirc khdng gian kién tric
canh quan trén co s& hé thdéng
giao thong, ha ting ky thuat
theo dinh hwéng Quy hoach
chung xay dwng Khu kinh té
Chan May - Lang Cb va cac yéu
t6 canh quan tw nhién nham
khai thac tiém nang loi thé cua
méi khu vwe.

- Khéng gian kién tric, canh
guan khu vwc lap quy hoach
dwoc gan két hai hoa véi canh
guan tw nhién cua khu wvwec,
chuyén tiép tr cac khu vwc
trién ndi xuéng khu vwe hé va
khu vwe sudi. Hinh thai kién
tric céng trinh hai hoa véi thién
nhién, s dung vat liéu than
thién moi trwéong, phu hop véi
diéu kién khi hau dac trwng cua
khu vwe; tén trong téi da dia
hinh tw nhién, khai thac canh
quan hd, sudi, cac doéi cao, trién
thap da dang dé hinh thanh
viing canh quan dic sac.

TRUC KHONG GIAN CHU PAO, PIEM
NHAN KHONG GIAN:

- Céng dén, dworng chinh vao khu
vwe dich vu dén tiép va truc chinh
xuyén sudt vao cac diém du lich
dwoe bd tri tao thanh truc khong
gian mé&, chuyén tiép dén cac khu
vwe bd tri cAc cum cdng trinh cé
hinh thirc kién triac hai hoa, gan gii
vé&i thién nhién, dac trweng cua khu
vwrc doi nui, tao diém nhan vé mat
khéng gian kién trac. Khai thac hiéu
qua gia tri kién trac, canh quan,
khéng gian mé& cta khu vwec subi,
thac tao sw dac trweng riéng biét cua
khu vwec.

- Méi cum cong trinh cé hinh thiec
kién tric dic trwng cta dia phwong
dwore lién két hai hoa véi nhau bang
cac khdng gian chuyén tiép, khai
thac téi da lgi thé vé canh quan.
Ngdn ngir thiét ké da tang, tao
khéng gian mé dén véi tirng cum
cong trinh dwoc thiét ké theo cac
tiéu chuan khu du lich sinh thai, than
thién v&i moéi trwong, tan dung tai
nguyén canh quan tw nhién.



KHU VUC THAC BO GHE
— 7 Phan khu 2 (Khu vwe thac Bé Gheé) c6 quy md dién tich
khoang 10,5 ha, dwore phan thanh 03 tiéu khu, trong dé:

. Khu A: Trung tam dich vu dén tiép, phu tro;
. Khu B: Khu dich vu nghi dwéng;

. Khu C: Khu du lich céng déng.

KHU viC SUOI VoI

> Phan khu 2 (Khu vwe thac Bé Ghe) co quy mo dién tich
khoang 10,5 ha, dworc phan thanh 03 tieu khu, trong doé:

. Khu A: Trung tdm dich vu dén tiép, phu tro’;
. Khu B: Khu vui choi giai tri, cham sdc sirc khoe;

. Khu C: Khu Iwu tri, nghi dwéng, dich vu cao cap.




TO CHU'C KHONG GIAN CANH QUAN

THAC BO GHE: 10.5ha

KHU VJC THAC BO GHE =
RANH GIGI QUY HOACH S=10,5 HA

KHU VIC SUOI VOI

RANH GIOI QUY HOACH S=518 HA

SUOTYOI: C4P NTAT DO AN DA PR DUYET . Ve g AN R .

(Quyde djnb phé dusit s§ 176.0B-KKTCN ngiy 932017 3 SR : . - 3 . KHU VC THAC BO GHE (
: % 3 RANHGIO QUY HOACH S= 10 HA

KHU VYC SUOI VOI
J san 61 uv HOACH =512
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SUOI VOI: 51.2ha

GHI CHU - LEGEND
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RANH G101 QUY HOACH




KHU VUC HO THUY YEN

Phan khu 3 (Khu vwe hé Thay Yén) c6 quy
moé dién tich khoang 38,3 ha, dwoc phan
thanh 06 tiéu khu, trong dé:

. Khu A: Trung tam dich vu dén tiép, phu tro;

Khu B va Khu D: Khu lwu trd, nghi dwdng,
dich vu cao cap;

Khu C: Khu vui choi giai tri, cham s6c strc
khoe, tam suoi;

Khu E: Khu du lich céng déng;

Khu F: Khu bao tang, cau lac bo, vui choi
giai tri, dich vu du lich.




B. KHU VUC DU LICH SINH THAI
NGHi DUONG

TO CHU'C KHONG GIAN CANH QUAN KHU VU'C HO THUY YEN

| C. KHU VU'C THE THAO, VUI

' CHO'l GIAI TRI, DL SU'C KHOE.....
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F. KHU VU'C THE THAO, VUI
CHO'l GIAI TRi, BAO TANG,

b

B A . A
N F e 7

4 \
KHU VIFC HO THUY YEN

$=37.THA

D. KHU VU'C DU LICH
SINH THAI NGHi DUONG

E. KHU VU’C DU LICH
CONG DONG
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BANG TONG HOP CHi TIEU CUA PO AN

Theo d6 an Chi tiéu theo Nhiém vy

Hang muc QHPK Toithisu  Toida Donneid
1 Dan s&
1.1 Quy mo6 khach du lich, nhan vién phuc vu nguoi/ngay 10.000 8.500 10.000 Dat
2 Chi tiéu tng cao xay dung
2.1 [Khu diéu hanh, dich vu Tang 3 3 Pat
2.2 [Khu am thuc Tang 2 2 Pat
2.3 |Cdng trinh thé thao, vui choi gidi tri téng hop Tang 3 3 Dat
2.4  |Coéng trinh ha tang ky thuat, phu tro 2 2 Pat
3 Mat do xay dung
3.1 |Mét do6 xay dung gbp toan khu (brutto) % 16,76 20% Pat
3.2 |Mét do xay dwng gop chia phan khu Sudi Voi % 15,38 25%, Pat
|Mét do xay dung gdp cta phan khu Thac B6 Ghe % 22,14 25%, Dat
Mat d6 xay dwng gbp cta phan khu hd Thiy Yén % 13,43 25%, Dat
4 Hé s6 sir dung dat Lan 0,29 0,4
5 Ha tang ky thuat
5.1 |Cap nudc
- Tiéu chudn cap nudc sinh hoat, du lich lit /ng-ngd 180 180 Pat
- Tiéu chuan cap nudc cdng trinh cdng cdng, dich vu lit/m? san-ngd 5 5 Dat
- Tiéu chuan cap nwdc twdi cay, rira dudng lit/m2-ngd 3,5 3,5 Dat
- Tiéu chudn cap nudc chira chay lit/s 15 15 Dat
- Nwdc dy phong % 15 15 Dat
5.2 |Capdién Pat
- Cong trinh cdng cong, dich vu, hon hop W/m? san 90 90 Dat
- Chiéu sang dén dudng, bai d6 xe Kw/ha 12 12 Pat
- Chiéu sang khu cong vién, cdy xanh Kw/ha 12 12 Pat
- Chiéu sang ha tang k§ thuat Kw/ha 200 200 Pat
% cap nudc (trir cap
5.3  [Tiéu chuan thoat nudc thai nuwdc tudi cay, rira 100 100 Pat
duong)
5.4 Lwgng rac thai binh quan kg/ng ngd 1,3 1,3 Dat
5.5 [Ty & thu gom chat thairan % 100 100 Pat







